Oznaczenie sprawy: ZA.271.87.2025 Zatacznik nr 7 do SWZ

PROGRAM FUNKCJONALNO UZYTKOWY
Dla robdt polegajacych na zaprojektowaniu i wykonaniu zamierzenia budowlanego pn.:

~Modernizacja budynku przy ul. Architektéw 109 - dobudowa windy
zewnetrznej — zaprojektuj i wybuduj (2)”

Adres (lokalizacja) obiektu:
ul. Architektow 109, 44-100 Gliwice, dziatki: 1230/2 obreb: Ostropa Pétnoc

Kod CPV:
45000000-7 Roboty budowlane
71000000-8 Ustugi architektoniczne, budowlane, inzynieryjne i kontrolne
71200000-0 Ustugi architektoniczne i podobne
71220000-6 Ustugi projektowania architektonicznego
71221000-3 Ustugi architektoniczne w zakresie obiektéw budowlanych
45200000-9 Roboty budowlane w zakresie wznoszenia kompletnych obiektéw
budowlanych lub ich czesci oraz roboty w zakresie inzynierii lgdowej i wodnej
45210000-2 Roboty budowlane w zakresie budynkdow
45111200-0 Roboty w zakresie przygotowania terenu pod budowe i roboty ziemne
45111300-1 Roboty rozbidorkowe
44100000-1 Materiaty konstrukcyjne i elementy podobne
42400000-0 Urzadzenia podnosnikowe i przetadunkowe oraz ich czesci
42410000-3 Urzadzenia podnosnikowe i przetadunkowe
42416000-5 Wyciagi pionowe i pochyte, wyciagi, schody ruchome i chodniki
ruchome
42416100-6 Windy
45313100-5 Instalowanie wind
50750000-7 Ustugi w zakresie konserwacji wind

Zamawiajqcy:
GLIWICE - MIASTO NA PRAWACH POWIATU

ul. Zwyciestwa 21
44-100 Gliwice
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Data opracowania:10.10.2025r.

Opis ogolny przedmiotu zamowienia

Przedmiotem zamowienia:
Przedmiotem zamdwienia jest zaprojektowanie i wykonanie roboty budowlanej
polegajacej na:

~Modernizacji budynku przy ul. Architektow 109
- dobudowa windy zewnetrznej
— zaprojektuj i wybuduj (2)".

Program funkcjonalno - uzytkowy opisuje wymagania i oczekiwania Zamawiajgcego
stawiane przedmiotowej inwestycji.

Program funkcjonalno - uzytkowy stanowi podstawe do sporzadzenia oferty cenowej na
kompleksowgq realizacje zadania obejmujgcego wykonanie:

Dokumentacji projektowej

Wszelkich prac rozbiérkowych oraz budowlanych (w tym pomocniczych)
zwigzanych z realizacjq przedmiotowego zamowienia,

Zakup i dostawe wszelkich materiatdw i urzadzen, stuzacych do realizacji tego
zamowienia wraz z ich montazem.

2. Zakres zamoOwienia stanowi:

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

Uzyskanie wszelkich wymaganych opinii, uzgodnien, zatwierdzen i pozwolen

gwarantujacych realizacje przedmiotu zamdwienia zgodnie z powszechnie

obowigzujacymi standardami (w tym oceny stanu technicznego pod wzgledem

mozliwosci wykonania zadania, opinii geotechnicznej)

Wykonanie dokumentacji budowlano - wykonawczej uwzgledniajqcej realizacje

nastepujacego zakresu prac:

a) Inwentaryzacja w zakresie niezbednym do realizacji zadania,

b) Roboty budowlane z zakresu instalacji sanitarnych c.o.,

c) Roboty budowlane z zakresu instalacji elektrycznych,

d) Wykonania szybu windy wraz z przedsionkiem

e) Dostawa i montaz windy

f) Rozbiérkowych - poszerzenie otworéw okiennych do wielkosci otworow
drzwiowych,

g) Montaz nowej stolarki drzwiowej

h) Wykonanie robot towarzyszacych

Ztozenie w imieniu Zamawiajgacego wtasciwemu organowi kompletnego wniosku

o pozwolenie na budowe oraz uzyskanie decyzji o zatwierdzeniu projektu

budowlanego i uzyskanie pozwolenia na budowe Ilub zgtoszenie robdt

budowlanych dla projektowanego zadania wraz z uzyskaniem akceptacji tego

zgtoszenia przez organ, pozyskanie wszelkich materiatow wyjsciowych oraz

pozyskanie wszelkich opinii, uzgodnien, zezwolen decyzji, zgtoszen itp. aktéw

niezbednych do prawidtowej realizacji robét budowlanych;

Wykonanie korekty audytu energetycznego ex-post budynku i wynikajacych

z niego zmian wskaznikow energetycznych dla wykonanej modernizacji oraz

przedtozenie ww. dokumentu wraz ze sporzgdzong dokumentacjg projektowg do
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Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w celu
uzyskania ich akceptacji,

2.5. Sprawowanie nadzoru autorskiego w czasie realizacji robdot budowlanych na
podstawie dokumentacji wykonanej przez Wykonawce;

2.6. zrealizowanie na podstawie opracowanej dokumentacji projektowej wszystkich
robot budowlanych i instalacyjnych; wraz z robotami towarzyszacymi oraz
czynnosciami niezbednymi do realizacji robdt budowlanych opisanych we wzorze
umowy,

2.7. wykonanie robdt towarzyszacych

2.8. prowadzenie dziennika budowy

2.9. wywiezienia i utylizacji odpadu budowlanego

2.10. zabezpieczenia ztomu z demontazu(jesli dotyczy)

2.11. przygotowanie kompletnej dokumentacji powykonawczej.

Opis wymagan dotyczacych dokumentacji projektowej i nadzoru autorskiego.

1. Wykonawca robot budowlanych

1.1. Wykonawca pozyska w imieniu Zamawiajgcego wszelkie niezbedne do realizacji
zadania dokumenty, dane i informacje jak: warunki techniczne, opinie, pozwolenia
i decyzje umozliwiajgce opracowanie dokumentacji projektowej oraz wykonanie robét
objetych dokumentacjg projektowg, uzgodnienia wiascicieli i uzytkownikow
istniejacego oraz projektowanego uzbrojenia, terendéw przez ktéry bedzie przebiegac
transport do budowy itp. dane niezbedne do prawidtowego wykonania dokumentacji
projektowej i przeprowadzenia procesu inwestycyjnego, w tym dokonanie
wymaganych przepisami oraz aktami administracyjnymi czynnosci wobec 0sob trzecich
w imieniu Zamawiajacego (uzgodnienia, okazanie w terenie, dostarczenie
zawiadomien itp.) z wyjatkiem czynnosci prawnych, w ktérych konieczne jest osobiste
wystepowanie Zamawiajgcego, w tym czynnosci niezbywalnie przypisanych
osobie/podmiotowi Zamawiajacego.

1.2. Przed przystgpieniem do projektowania nalezy wykonac¢ ocene stanu technicznego
budynku pod katem mozliwosci wykonania zadania, sporzadzi¢ opinie geologiczna,
wykona¢ inwentaryzacje budowlang w zakresie niezbednym do realizacji zadania
i dokona¢ pomiardw.

Jednostka Projektowa jest zobowigzana przeprowadzi¢ inwentaryzacje i ocene stanu
technicznego i zgodnoséci z aktualnie obowigzujacymi przepisami w zakresie
niezbednym do prawidtowego opracowania dokumentaciji.

Opracowania udostepniane przez Zamawiajagcego w ramach niniejszego zamédwienia
oraz w trakcie realizacji przedmiotu umowy w niniejszym zamdwieniu mogg stanowic
materiat pomocniczy dla Jednostki Projektowej, jednakze nie zwalniajg Jednostki
Projektowej z obowigzku dokonania weryfikacji stanu istniejacego obiektu, dokonania
oceny jego stanu technicznego.

1.3. Wykonawca jest zobowigzany do sporzadzenia dokumentacji projektowe]
W wymaganym prawem i przez Zamawiajgcego zakresie - szczegotowy zakres wg
WZOru umowy.

1.4. Projektowana winda osobowa musi spetnia¢ parametry/wymogi dla o0so6b
Z niepetnosprawnosciami. Zainstalowana winda osobowa bedzie obstugiwata 3
przystanki, w tym 2 kondygnacje nadziemne wewnatrz budynku (wysoki parter,
I pietro) oraz wejscie/wyjscie z zewnatrz budynku od strony szybu. Szacowane
natezenie ruchu mate/$rednie - tylko w godzinach pracy biblioteki oraz na potrzeby
Klubu Seniora (okoto 9h na dobe), gtdwnie dla starszych wiekiem osdb o ograniczonej
sprawnosci ruchowej oraz innych oséb o obnizonej sprawnosci ruchowej, takze tych
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poruszajacych sie na wozkach inwalidzkich lub rodzicéw/opiekunéw z wdzkami
dzieciecymi.

1.5. Podczas projektowania Wykonawca zobowigzany jest do uwzglednienia

wynikajacych z audytu ex - post wartosci zapotrzebowania na energie koncowg
budynku i zaprojektowanie planowanej dobudowy windy w taki sposéb aby wyliczone
wartosci zapotrzebowania na energie koricowg dla budynku po przeprowadzonej juz
modernizacji nie pogorszaty parametrow energetycznych zawartych w audycie ex-
post. Konieczne jest rowniez wykonanie korekty do audytu ex-post i pozyskanie jego
akceptacji przez WFOS i GW wraz z wykonanym projektem budowlanym.
UWAGA: Warunki trwatosci obligujg do pozyskania opinii Instytucji Zarzadzajacej
(WFOSIGW) w sprawie dot. trwatosci budynku przy ul. Architektéow 109 wymagane jest
przedstawienie analizy audytora, w ktorej powinna znalez¢ sie informacja,
ze planowane prace nie wptyng na wskazniki rezultatu w projekcie pn.: "Poprawa
efektywnosci energetycznej budynkéow mieszkalnych Miasta Gliwice - III".
W przypadku gdy prace bedq miaty wptyw na wskazniki IZ wymaga wykonania audytu
energetycznego dla budynku przy ul. Architektow 109.

2. Jednostka Projektowa
1.2. Nadzor autorski - zapewnienie udziatu autora dokumentacji projektowej w trakcie
realizacji robét budowlanych /nadzér autorski/. W zakres zapewnienia udziatu autora
dokumentacji projektowej w czasie realizacji inwestycji wchodzi w szczegdlnosci:
1) pefnienie nadzoru autorskiego we wszystkich branzach;
2) uczestnictwo w naradach roboczych;
3) wykonywanie rysunkéw zamiennych i uzupetniajacych;
4) sprawdzanie i opiniowanie wszelkich projektéow warsztatowych, montazowych,
technologicznych niezbednych dla realizacji zamdwienia;
5) stwierdzanie w toku wykonywania robdot budowlanych zgodnosci realizacji
z dokumentacjq projektowaq;
6) wyjasnianie watpliwosci dotyczacych dokumentacji projektowej i zawartych
w niej rozwigzan w terminie dostosowanym do potrzeb budowy;
7) ustalanie z Zamawiajacym, Inspektorem Nadzoru i Wykonawcg Robot mozliwosci
wprowadzenia rozwigzan zamiennych w stosunku do przewidzianych
w dokumentacji projektowej, w odniesieniu do materiatow i konstrukcji oraz
rozwigzan instalacyjnych;
8) uczestnictwo w odbiorze koncowym.

Opis wymagan dot. realizacji robot budowlanych

1.1. Roboty budowlane

1) Wykonawca wykona roboty budowlane zgodnie z zasadami sztuki budowlanej
i wiedzy technicznej, wymogami technicznymi okreslonymi w dokumentacji
projektowej i specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robdt budowlanych
[STWIORB] z zachowaniem norm, zgodnie z uzyskanymi decyzjami i przepisami
prawa oraz zgodnie z zapisami umowy i zapytaniem ofetowym;

2) koszt prac, dostaw i ustug objety ceng ofertowg, powinien pokrywaé wszystkie
niezbedne naktady, w tym takze nie wymienione bezposrednio w dokumencie,
a konieczne do prawidtowego zrealizowania zamowienia;

3) wszystkie odstepstwa od wskazanych w niniejszym programie funkcjonalno -
uzytkowym wymagajg pisemnej zgody Zamawiajacego pod rygorem odmowy przez
Zamawiajgcego odbioru przedmiotu umowy;
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

Wykonawca zapewni wykonanie prac, robdét budowlanych wymienionych
w programie funkcjonalno - uzytkowym i umowie oraz wszelkich innych nie
wymienionych, a koniecznych dla prawidtowego zrealizowania zamoéwienia;
Wykonawca powiadomi pisemnie Zamawiajacego w przeciggu 2 dni od daty
pojawienia sie przestanek, ktére moggq mie¢ w jego opinii wptyw na harmonogram
i moga spowodowac koszty dodatkowe;

Wykonawca moze by¢ obcigzony kazdymi kosztami poniesionymi przez
Zamawiajgcego w zwigzku z btedem, zaniedbaniem, dziataniem Ilub brakiem
dziatania ze strony Wykonawcy, dostawcow, podwykonawcéw, dalszych
podwykonawcéw i innych podmiotéw bioracych udziat w realizacji przedmiotu
zamowienia;

Wykonawca bedzie organizowat i przeprowadzat niezbedne proby, badania i odbiory
oraz bedzie dokonywat uzupetnien dokumentacji odbiorowej w trakcie trwania
inwestycji i po jej zakonczeniu;

zarejestrowanie windy w Urzedzie Dozoru Technicznego w Gliwicach, uzyskanie
decyzji Urzedu Dozoru Technicznego zezwalajacej na eksploatacje windy, pokrycie
zwigzanych z tym kosztéow oraz corocznych kosztédw przedtuzania pozwolenia na
eksploatacje;

Wykonawca jest zobowigzany do statej i systematycznej kontroli prowadzonych
robot;

10) Wykonawca jest zobowigzany do sporzadzenia dokumentacji powykonawczej

W wymaganym prawem i przez Zamawiajacego zakresie — szczegdtowy zakres wg
Wzoru umowy.

Planowane umiejscowienie windy pokazano na zdjeciach ponizej:

Otwory okienne na poziomie parteru i I pietra nalezy dostosowa¢ do wykonania
otworowania pod drzwi w celu potaczenia budynku z szybem windowym windy
dostepnej z zewnatrz z poziomu terenu. Nalezy dostosowac dojscia/dojazdy do
windy. Wszystkie mozliwe kolizje istniejacych instalacji wewnetrznych budynku oraz
instalacji podziemnych z projektowang winda nalezy usungé poprzez
przeprojektowanie i dostosowanie do planowanej modernizacji w taki sposéb aby nie
pogarszaty obecnych warunkow.

Przedstawione na zdjeciu okna zlokalizowane sa w pomieszczeniu biblioteki
znajdujacej sie na parterze. Na 1 pietrze znajduje sie sala konferencyjna
wykorzystywana przez Rade Dzielnicy i cztonkéw Klubu Seniora.

2.1. Warunki bezpieczenstwa prac, zabezpieczenia robot, materiatdw oraz obiektu:
1) Wykonawca zabezpieczy cato$¢ robdt wraz z przenosnymi materiatami, oraz

sprzetem znajdujacym sie na placu budowy w ciggu catego okresu trwania Umowy;
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

3.1.
1)

Wykonawca zobowigzany jest podjac¢ wszelkie potrzebne srodki ostroznosci, aby nie
dopusci¢ do strat lub szkdéd wzgledem robdt, materiatbw badZz obiektu,
spowodowanych kradziezg lub innym dziataniem;

Wykonawca zapewni warunki bezpieczenstwa wszystkim uczestnikom procesu
budowlanego i bedzie przestrzegat zasad okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy
podczas wykonywania robét budowlanych;

Wykonawca zabezpieczy strefy niebezpieczne (miejsca na terenie budowy w ktorym
wystepuja zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi) przez ogrodzenie i oznakowanie
w sposéb uniemozliwiajacy dostep osobom postronnym;

Wykonawca ma obowigzek zapewni¢ by wszystkie osoby przebywajace na placu
budowy, zostaty przeszkolone w zakresie BHP;

Wykonawca zobowigzuje sie nie powodowa¢ w trakcie prowadzonych prac
budowlanych zbednych utrudnien w ruchu drogowym oraz pieszym w bezposrednim
sasiedztwie placu budowy oraz na zadnych przylegajacych terenach uzytecznosci
publicznej;

Wykonawca powinien podjac¢ wszelkie uzasadnione kroki w celu ochrony srodowiska
i unikniecia niepotrzebnego hatasu i zaktdcen;

Wykonawca winien wyznaczy¢ odpowiednio wykwalifikowang osobe na stanowisko
Inspektora BHP na budowie.

Odbiér robdét budowlanych

Szczegdtowa procedura odbiorowa wg wzoru umowy.

Czes$¢ informacyjna dla przedmiotu zamoéwienia

1.1. Opis ogolny budynku, w ktérym realizowany bedzie przedmiot zamodwienia.

Charakterystyka obiektu - budynek usytuowany na dziatce geodezyjnej nr 1230/2,
obreb Ostropa Potnoc przy ul. Architektéw 109. Lokalizacja budynku wraz
z zaznaczonym wejsciem gtéwnym i planowang lokalizacjg windy zaznaczone zostaty
na planie podgladowym zatacznik nr 1 do PFU.

1.2. W budynku zostaty przeprowadzone prace termomodernizacyjne finansowane ze

srodkow zewnetrznych programu ,Poprawa efektywnosci energetycznej budynkow
mieszkalnych Miasta Gliwice - III”. W zwigzku z powyzszym konieczne jest
zapewnienie utrzymania trwatosci projektu, ktora uptywa z dniem
24.06.2029r. oraz zapewnienie obowigzywania gwarancji na wykonane
podczas termomodernizacji roboty budowlane.

1.3. Oswiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane

Zamawiajacy przekaze Wykonawcy na jego pisemny wniosek.

1.4. Podstawy prawne

Przy realizacji przedmiotu umowy nalezy stosowac obowigzujace przepisy prawa, w tym
miedzy innymi:

Wydzia

Ustawy z dnia 07.07.1994 r. - Prawo Budowlane,

Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
11.09.2020 r. w sprawie szczego6towego zakresu i formy projektu budowlanego,
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20.12.2021r. w sprawie
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e szczegOtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno
- uzytkowego,

e Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie
informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia,

e Ustawy z dnia 27.04.2001r. - Prawo ochrony $rodowiska,

e Ustawa z dnia 16.04.2004r. o ochronie przyrody,

e Ustawy z dnia 17.05.1989r. Prawo geodezyjne i kartograficzne,

e Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25.04.2012r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektow budowlanych,

e Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia z dnia 20.12.2021r. w sprawie
okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztéw robot
budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno - uzytkowym,

e Ustawy z dnia 16.04.2004r. o wyrobach budowlanych.

Zataczniki:
1. Mapa pogladowa.
2. Audyt energetyczny ex-post
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